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KADIR TOPRAKKAYA

1993 yilinda Tiirk-Alman ortakligiyla temel-
leri atilan REMA Yapi, 30 yili asan deneyimi-
ni mithendislik disiplini, mimari estetik ve
giiven anlayisiyla gelecege tastyor. Ozellikle
kentsel doniigiim alaninda ¢aligmalarini siir-
diiren sirket, Kadikoy ve Bagdat Caddesinin
ozgiin kent dokusunu koruyarak giivenli ve
nitelikli yapilar tiretmeyi hedefliyor.

REMA Yaprnin kurucu ortaklar1 Y. Insaat
Miihendisi Burak Onkardesler ve Y. Mimar
Suat Soyyigit ile gergeklestirdigimiz soyle-
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side; Istanbulda kentsel doniisiimiin geldigi
nokta, Bagdat Caddesinin degisen kimligi,
yeni nesil konut beklentileri ve Kadikéy’iin
farkli semtlerine 6zgii mimari yaklagimlar
izerine konustuk.

REMA Yaprnin 1993 yilinda Tiirk-Alman
ortakligiyla baslayan hikayesinden
bugiinlere uzanan siiregte, sirket nasil bir
doniisiim gecirdi?

1993 yilindaki Tiirk-Alman ortakligi, REMA
Yaprnin temellerine tavizsiz bir mithendislik
disiplini ve kalite standardu yerlestirdi. O
dénemin “sifir hata” odakli ekolii, bugiin
bizim kurum kiiltiirimiiziin omurgasini
olusturuyor. Bugiin, REMA Yapi ve Mimarlik
A.S. olarak gecmisin o saglam disiplinini gii-
niimiiziin yenilikgi, estetik ve ¢evik mimari
¢oztimleriyle harmanliyor; 6zellikle kentsel
doniisiimde gilivenin ve kalitenin referans
noktast olmaya devam ediyoruz.

30 yili asan deneyiminiz i¢cinde “iyi bir yap1”
taniminiz nasil degisti? Bugiin bir projeyi
degerlendirirken estetik, fonksiyonellik,
giivenlik ve siirdiiriilebilirlik arasinda nasil
bir denge kuruyorsunuz?

30 yil 6nce “iyi yapr”; dis etkenlere kars1 ko-
ruyan, saglam bir barinak olarak goriliirdii.
Bugiin ise iyi bir yapi; nefes alan, gevresiyle
iletisim kuran, yasayan bir organizmadir.

Bizim felsefemizde giivenlik bir tercih veya
denge unsuru degil, tartigmaya kapali olan
temel 6n kosuldur. Mithendislik kurgusu
kusursuz olmayan higbir yapinin estetigi
kalic1 olamaz. Projelerimizde giivenligi sag-
ladiktan sonra, mimari gapkamizi takarak
estetik ve fonksiyonelligi birbirini besleye-
cek sekilde tasarliyoruz. Siirdiriilebilirlik
ise artik liiks degil, gelecege borcumuz.
Enerjiyi dogru kullanan, giin 15181n1 mak-
simize eden ve dogru malzeme se¢imiyle
yaslanan (eskiyen degil) yapilar tiretmek, bu
dengenin kalbini olusturuyor.

REMA Yapi, zellikle kentsel doniisiim
alaninda uzmanlagmus bir firma olarak one
cikayor. Sizce Istanbul'da kentsel doniisiimiin
bugiin en biiyiik problemi nedir?

Tek bir ctimleyle: Doniisiim parsel parsel iler-
liyor, sorun ise mahalle 6l¢eginde.Bir binay1
yeniliyorsunuz, giivenli héle getiriyorsunuz.
Bu degerli ama o binanin ¢iktig sokak, ayni
sokak. Otopark yiikii artiyor; altyap: ayni,
yesil alan ayni, okul ayni. Yapi stoku yenileni-
yor ama kent yenilenmiyor. Ada ve mahalle
ol¢eginde planlama tesvik edilmedigi siirece,
bu makas agilmaya devam edecek.

Buna eklenen ikinci sorun “giiven’... Yarim
kalmis projeler, malikleri yillarca kirada
birakmis 6rnekler herkesin hafizasinda.



Bu yiizden bugiin en zor kisim teknik is de-
¢il, ikna siireci. Biz bunu ¢6zmenin tek yolu-
nun somut giivence oldugunu diistiniiyoruz;
yani banka finansman garantisi ve teminat
mektubu. Malikin riski sifirlanmadig; stirece
imza da gelmiyor, gecikme de bitmiyor.

Ma-
liyetler doviz ve enflasyonla hareket ederken,

Ugiinciisii de beklenti-maliyet makast. ..

paylasim orani beklentileri bir 6nceki on yilin
kosullarinda donmus durumda. Bu makas
kapanmadan birgok parsel yerinde say1yor.

Bagdat Caddesi ve ¢evresi, REMA Yaprnin
projelerinde 6nemli bir yere sahip. Bu
bolgeyi sizin aginizdan diger bolgelerden
farkli kilan 6zellikler neler?

Bagdat Caddesi, yalnizca Anadolu Yakasrnin
degil, Tirkiyenin en degerli kentsel hafiza-
larindan biri. Burasi sadece bir aligveris ve
ticaret aks1 degil; koklii bir yagam kiiltiird,
bir aidiyet merkezidir. Bu bolgeyi farkl kilan
en 6nemli 6zellik, burada yagayan insanlarin
yiiksek kent bilinci ve kalite beklentisidir.
Burada proje tiretmek, salt bir bina dikmek
anlamina gelmez; caddenin o prestijli, dina-
mik, ancak bir o kadar da nezih dokusuna
saygl duyan bir eser birakmayi gerektirir.
REMA Yapi olarak bu bolgede is yapmayi,
sehrin en seckin vitrininde vizyonumuzu
sergilemek olarak goriiyoruz.

Bagdat Caddesi ¢evresinde son yillarda
¢ok sayida eski yap1 yenileniyor. Sizce bu
doniisiim, Bagdat Caddesi’nin kimligini
koruyarak mu ilerliyor, yoksa cadde giderek
baska bir kimlige mi biiriiniiyor?

Kazang net, yapi stoku giivenli hale geliyor.
Maalesef kimligin her zaman korundugunu
soyleyemeyiz. Doniigiim; baglamindan kopuk,
sadece emsal maksimizasyonuna ve hiza
odakli yapildiginda cadde ruhunu kaybede-
biliyor. Tek tip, birbirinin kopyasi cepheler,
caddenin o organik ve gesitli yapisina zarar
veriyor. Ancak bu kaginilmaz bir son degil.
Bizim gibi mimari kaygisi yiiksek olan, yapiy1
tasarlarken sokagin ol¢egini, glinesin agisin,
mahallenin dokusunu hesaba katan firma-
larin projeleriyle cadde modernize olurken,
kimligini de koruyabiliyor. Bagdat Caddesi bir
kabuk degisimi yastyor; 6nemli olan bu yeni
kabugun i¢inin bos olmamasidir.

Bir binanin doniisiim siirecinde miilk
sahiplerinin en ¢ok merak ettigi konular
neler oluyor? Risk analizi, finansman,
proje siireci ve teslim asamalarinda nasil
bir yol izliyorsunuz?

Miilk sahiplerinin en biiyiik endisesi, hakli
olarak “giiven” ve “seffaflik” oluyor. “Ingaatim
yarim kalir m1?”, “Gizli maliyetler ¢ikar mi1?”
veya “Stireg yasal olarak nasil ilerleyecek?”
gibi sorularla geliyorlar. REMA Yapi olarak
miilk sahiplerini bir misteri degil, proje

ortag1 olarak goriiyoruz. 6306 sayili Kanun
kapsamindaki tiim stirecleri ugtan uca biz
yonetiyoruz. Karot alimindan riskli yap:
tespitine, belediye siireglerinden hukuki risk
analizlerine kadar tiim adimlari tistleniyoruz.
Tiim projelerimizde yaptigimiz gibi, miilk sa-
hipleriyle sozlesme ve protokol agamalarinda
masaya her zaman seffaf mithendislik verileri
ve uygulanabilir finansman/taahhiit modelleri
koyuyoruz. Onlar ise sadece giivenle yeni
evlerinin anahtarlarini teslim almayi bekliyor.

Yeni nesil konut alicisinin beklentilerinde
ne gibi degisimler gozlemliyorsunuz?
Daha biiyiik metrekare, sosyal alan, akillx
ev sistemleri, enerji verimliligi veya ortak
yasam alanlarindan hangileri 6ne ¢ikiyor?
Eskiden konut alicilar1 i¢in en belirleyici
unsur “Kag¢ metrekare?” sorusuyken, giinii-
miizde bu sorunun hemen yanina ¢ok giiclit
bir sekilde “Zemin etiidii ve statik proje
nasil yapildi?” sorusu da eklendi. Metre-
kare bityiikligii elbette Gnemini korumaya
devam ediyor; ancak deprem giivenligi, artik
biiyiikliik ve estetik kadar temel, tartismasiz
bir 6ncelik olarak masada yer aliyor.

Bunun ardindan ise kullanim verimliligi ge-
liyor. Insanlar artik atil kalacak devasa holler
veya kullanilmayan odalar yerine metrekare-
lerin dogru planlandigi, kompakt, fonksiyo-
nel, akilli depolama alanlar1 sunan ve enerji
verimliligi yiiksek evler istiyor. Pandemi son-
rast degisen yasam aligkanliklariyla beraber
kaliteli bir balkon, nefes alinabilen bir peyzaj
ve evden ¢aligma senaryolarina uygun altyap1
da (akalli ev ve giiglii izolasyon) 6ne ¢ikan
beklentiler arasinda.

Projeleriniz arasinda Goztepe, Suadiye,
Caddebostan, Kalamis ve Feneryolu

gibi Kadikoy’iin farkli bolgelerinde
ornekler bulunuyor. Bu bolgelerin her
birinin kendine 6zgii dokusu, proje
tasarimlariiza ne dlgiide yansiyor?
Kopyala-yapistir mimariye kesinlikle karstyz.
Bir Moda projesi ile bir Bostanci projesinin

dinamikleri ayn1 olamaz. Modada veya Cafe-
ragada ¢alisirken o bolgenin daha butik, tarihi
ve entelektiiel dokusuna sayg: duyan, sokakla

organik bag kuran cepheler tasarliyorsunuz.
Goztepe veya Bagdat Caddesi tizerinde ise
daha dinamik, modern fonksiyonelizmi 6n
plana ¢ikaran, genis aiklikli ve prestij odakl
bir mimari dil konusmaniz gerekiyor. Bulun-
dugumuz semtin DNAsin1 okumak, bizim
tasarim siirecimizin sifir noktasidir.

REMA Yaprnin 6niimiizdeki donemde
Kadikdy ve Bagdat Caddesi agisindan
hedefleri neler? Yeni projeleriniz veya
ozellikle iizerinde ¢alistiginiz bolgeler var mi?
Oncelikli hedefimiz, Kadikéy'de mithendislik
liderligimizle ve estetik mimarimizle imza
niteligi tagtyan projeler iiretmeye devam
etmek. Halihazirda Moda, Bostanci, Goztepe
ve Bagdat Caddesi aksinda aktif olarak yii-
rittiiglimiiz, santiye ve 6n hazirlik siiregleri
devam eden ¢ok sayida projemiz bulunuyor.
Amacimiz sadece bina sayisini artirmak degil;
Bagdat Caddesi ve ¢evresinde “REMA Yapi
kalitesi” kavraminy, giivenin ve kalici estetigin
degismez referansi olarak daha da saglamlas-
tirmak ve mimari hizmet vermektir.

Son olarak, Kadikoy'de yasayan bir vatandas
size “Binamizi yenilemek istiyoruz ama
mahallemizin kimligini de kaybetmek
istemiyoruz” dese, ona ne soylersiniz?

Ona sunu soyleriz: “En dogal hakkinizi talep
ediyorsunuz ve ikisinden birinden vazgeg-
mek zorunda degilsiniz” Mahalle kimligi
dedigimiz sey binalarin ¢iiriik kolonlarinda
degil; o binalarin sokakla kurdugu iliskide,
orantisinda ve ruhunda saklidir. Biz binanizi
yenilerken sadece giincel deprem y6netme-
liklerinin gerektirdigi o yiiksek mithendislik
standardini yapiya entegre ediyoruz. Geri
kalan tiim tasarim siirecini; sokaginizin hafi-
zasina, agacmlza, glinesinize ve sizin yagan-
musliklariniza saygt duyarak kurguluyoruz.
Gegmisin sicakligini kaybetmeden, gelecegin
glivenligini inga etmek miimkiindiir; yeter ki
projeyi dogru eller, dogru vizyonla ele alsin.
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